LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicata™)
privind calitatea in constructii

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art. 1. (1) Calitatea constructiilor este rezultanta totalitatii performantelor de comportare
a acestora in exploatare, in scopul satisfacerii, pe intreaga durata de existenta, a exigentelor
utilizatorilor si colectivitatilor.

(2) Exigentele privind calitatea instalatiilor si a echipamentelor tehnologice de productie se
stabilesc gi se realizeaza pe baza de reglementari specifice fiecarui domeniu de activitate.

Art. 2. (1) Prevederile prezentei legi se aplica constructiilor si instalatiilor aferente acestora,
denumite in continuare constructii, in etapele de proiectare, de verificare tehnica a proiectelor,
executie si receptie a constructiilor, precum si in etapele de exploatare, expertizare tehnica si
interventii la constructiile existente si de postutilizare a acestora, indiferent de forma de pro-
prietate, destinatie, categorie si clasa de importanta sau sursa de finantare, in scopul protejarii
vietii oamenilor, a bunurilor acestora, a societatii si a mediului inconjurator.

(2) Instalatiile prevazute la (1) cuprind instalatiile electrice, sanitare, termice, de gaze,
de ventilatie, de climatizare/conditionare aer, de alimentare cu apa si de canalizare, exclusiv
instalatiile, utilajele si echipamentele tehnologice industriale.

Art. 3. Prin prezenta lege se instituie sistemul calitatii in constructii, care sa conduca la
realizarea gi exploatarea unor constructii de calitate corespunzatoare, in scopul protejarii vietii
oamenilor, a bunurilor acestora, a societatii si a mediului inconjurator.

Art. 4. (1) Sistemul calitatii in constructii se aplica in mod diferentiat in functie de categoriile
de importanta ale constructiilor, conform regulamentelor si procedurilor de aplicare a fiecarei
componente a sistemului.

(2) Clasificarea in categorii de importanta a constructiilor se face in functie de complexitate,
destinatie, mod de utilizare, grad de risc sub aspectul sigurantei, precum gi dupa considerente
economice.

Art. 5. (1) Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si
mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamen-
tale aplicabile:

a) rezistenta mecanica gi stabilitate;

b

securitate la incendiu;

c¢) igiena, sanatate gi mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

@

) protectie impotriva zgomotului;
f) economie de energie si izolare termica;
g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

(2) Aplicarea cerintelor fundamentale prevazute la (1) se stabilegte pe domenii/subdomenii
si categorii de constructii si pe specialitati pentru instalatiile aferente constructiilor, prin regu-
lamente si reglementari tehnice in constructii.



Art. 6. (1) Obligatiile privind asigurarea cerintelor fundamentale prevazute la art. 5, in
toate etapele prevazute la art. 2, revin factorilor implicati, potrivit responsabilitatilor fiecaruia
stabilite in conditiile legii.

(2) In sensul prezentei legi, factorii implicati previzuti la (1) sunt: investitorii, proprieta-
rii, administratorii, utilizatorii, executantii, consultantii, supervizorii, cercetatorii, proiectantii,
verificatorii de proiecte atestati, expertii tehnici atestati, auditorii energetici pentru cladiri
atestati, responsabilii tehnici cu executia autorizati, dirigintii de santier autorizati, producatorii/
fabricantii de produse pentru constructii, reprezentantii legali ai acestora, importatorii, dis-
tribuitorii de produse pentru constructii, organismele de evaluare si verificare a constantei
performantei produselor pentru constructii, organismele de evaluare tehnica europeana in constructii,
organismele elaboratoare de agremente tehnice in constructii, laboratoarele de analize i incercari
in constructii, universitatile tehnice si institutele de cercetare in domeniul constructiilor si
asociatiile profesionale de profil.

(3) In sensul prezentei legi, in cazurile constructiilor finantate din fonduri publice, inclusiv
al celor finantate in baza unor acorduri sau imprumuturi externe ori similare in care consultanta
sau asistenta tehnica este obligatorie in sarcina investitorului ori a beneficiarului, operatorul
economic de consultanta specializat, respectiv consultantul sau supervizorul, devine factor im-
plicat in sensul (1) pentru etapele prevazute in contractul de consultanta ori asistenta tehnica,
iar responsabilitatile aferente etapelor respective 1i revin conform legii, in solidar cu proiectantii
g1 executantii.

(4) In cazul constructiilor finantate din fonduri publice in care investitorul sau beneficiarul
incheie contracte de asistenta tehnica, consultanta ori supervizare, responsabilitatea asigurarii
cerintelor fundamentale pentru toate sau unele dintre etapele prevazute la art. 2 revine operato-
rului economic de consultanta specializat, in conditiile clauzelor contractuale si ale prevederilor
art. 7 (2).

Art. 7. (1) In contractele care se incheie ori, dupa caz, in dispozitiile sau in autorizatiile ce
se emit, factorii prevazuti la articolul precedent sunt obligati sa inscrie clauzele referitoare la
nivelul de calitate al constructiilor, corespunzatoare cerintelor, precum si garantiile materiale
si alte prevederi, care sa conduca la realizarea acestor clauze.

(2) In contracte nu se pot inscrie niveluri si cerinte referitoare la calitate inferioare regle-
mentarilor in vigoare, cu privire la cerintele prevazute la art. 5.

(3) Perioada de garantie se prevede in contractele incheiate intre parti, in functie de cate-
goriile de importanta ale constructiilor stabilite potrivit legii, si va avea o durata minima, dupa
cum urmeaga:

e 5 ani pentru constructiile incadrate in categoriile de importanta A si B;
e 3 ani pentru constructiile incadrate in categoria de importanta C;
e 1 an pentru constructiile incadrate in categoria de importanta D.

(4) Perioada de garantie se prelungeste cu perioada remedierii defectelor calitative constatate
in aceasta perioada.

CAPITOLUL II

Sistemul calitatii in constructii

Art. 8. Sistemul calitatii in constructii reprezinta ansamblul de structuri organizatorice, res-
ponsabilitati, regulamente, proceduri gi mijloace, care concura la realizarea calitatii constructiilor
in toate etapele de concepere, realizare, exploatare gi postutilizare a acestora|cite: 293].
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Art. 9. Sistemul calitatii in constructii se compune din:
a) (a) activitatea de reglementare in constructii; [cite: 295]

b) (b) certificarea performantei si a conformitatii produselor pentru constructii; [cite: 296]

d

)
)
¢) (c) agrementul tehnic in constructii; [cite: 296]
) (d) verificarea si expertizarea tehnica a proiectelor; [cite: 297]
)

(e) verificarea calitatii lucrarilor executate, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si
a constructiilor, precum gi auditul energetic al cladirilor; [cite: 298]

€

f) (f) managementul calitatii in constructii; [cite: 299

g) (g) acreditarea si/sau autorizarea laboratoarelor de analize gi incercari in constructii;
[cite: 300]

h) (h) activitatea metrologica in constructii; [cite: 301]
i) (i) receptia constructiilor; [cite: 302]

j) (j) urmarirea comportarii in exploatare si interventii la constructiile existente, precum si
postutilizarea constructiilor; [cite: 303]

k) (k) exercitarea controlului de stat al calitatii in constructii; [cite: 304]

1) (1) atestarea tehnico-profesionala si autorizarea specialistilor care desfagoara activitate in
constructii; [cite: 305]

m) (m) certificarea calificarii tehnico-profesionale a operatorilor economici care presteaza
servicii de proiectare gi/sau consultanta in constructii;*) [cite: 306]

n) (n) certificarea calificarii tehnico-profesionale a operatorilor economici care executa lucrari
de constructii;*) [cite: 307]

0) (o) perfectionarea profesionala continua a specialistilor care desfagoara activitati in do-
meniul constructiilor.*) [cite: 308]

*) Lit. m), n) si o) intra in vigoare la 25 august 2021, conform art. unic din Ordonanta nr.
18/2019 privind prorogarea termenului prevazut la art. II din Legea nr. 163/2016 pentru
modificarea gi completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 694 din 22 august 2019|cite: 309, 310, 311].

Art. 10. (1) Activitatea de reglementare in constructii cuprinde elaborarea de reglementari
tehnice in domeniu, precum si activitati specifice, corelative activitatii de reglementare, precum
cercetare, testari, documentatii, studii, audit, banci de date, realizare de prototipuri[cite: 312].

(2) Reglementarile tehnice cuprind prevederi privind proiectarea si executia constructiilor,
eficienta energetica in cladiri, inspectia tehnica in exploatare a echipamentelor si utilajelor
tehnologice, precum si a instalatiilor pentru constructii, cerinte gi nivele de performanta la
produse pentru constructii, exploatarea si interventii in exploatare la constructii existente,
precum si postutilizarea constructiilor, a caror aplicare este obligatorie in vederea asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor[cite: 313, 318]. Aceste reglementari se aproba
prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice si se publica in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I[cite: 319].



Art. 11. (1) Certificarea performantei produselor pentru constructii cu specificatii tehnice
de referinta armonizate, respectiv certificarea conformitatii acestora cu specificatii tehnice de
referintd nearmonizate se efectueaza, prin grija producatorului/fabricantului, de catre orga-
nisme notificate/desemnate/acreditate/abilitate, in conformitate cu regulamentele si procedu-
rile aplicabile[cite: 320].

(2) Produsele pentru constructii trebuie sa asigure nivelul de calitate corespunzator cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor in functie de utilizarea preconizata a acestora[cite: 321].

(3) La lucrarile de constructii se interzice utilizarea de produse pentru constructii fara cer-
tificarea gi declararea, in conditiile legii, a performantei, respectiv a conformitatii acestora|cite:
322].

Art. 12. (1) Agrementele tehnice in constructii stabilesc, in conditiile prezentei legi, aptitu-
dinea de utilizare, conditiile de fabricatie, de transport, de depozitare, de punere in opera si de
intretinere a acestora|cite: 323].

(2) La lucrarile de constructii care trebuie sa asigure nivelul de calitate conform cerintelor
se vor folosi produse, procedee si echipamente traditionale, precum i altele noi pentru care
exista agremente tehnice corespunzatoare[cite: 324].

Art. 13. (1) Verificarea proiectelor privind respectarea reglementarilor tehnice referitoare
la cerintele fundamentale aplicabile se efectueaza de catre specialigti verificatori de proiecte
atestati pe domenii/subdomenii gi specialitati, altii decat specialigtii elaboratori ai proiecte-
lor[cite: 325]. Verificatorul de proiect atestat nu poate verifica gi stampila proiectele intocmite
de el, proiectele la a caror elaborare a participat sau proiectele pentru care, in calitate de expert
tehnic atestat, a elaborat raportul de expertiza tehnica|cite: 326].

(2) Se interzice utilizarea proiectelor tehnice gi a detaliilor de executie neverificate in
conditiile alin. (1) coroborat cu prevederile art. 5 alin. (2) [cite: 327, 328].

(3) Verificarea calitatii lucrarilor executate pentru realizarea constructiilor si a interventiilor
la constructiile existente, pentru care se emit, in conditiile legii, autorizatii de construire sau
de desfiintare, este obligatorie si se efectueaza de catre investitori prin diriginti de santier
autorizati, angajati ai investitorilor si prin responsabili tehnici cu executia autorizati, angajati
al executantilor|cite: 329].

(4) Expertizarea tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor gi a constructiilor se efectueaza
de catre experti tehnici atestati pe domenii/subdomenii si specialitati[cite: 330].

Art. 14. (1) Managementul calitatii in constructii implica strategii si masuri specifice pentru
asigurarea respectarii cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor gi constituie obligatia
tuturor factorilor care participa la etapele prevazute la art. 2|cite: 331, 332].

(2) Operatorii economici care executa lucrari de constructii asigura nivelul de calitate co-
respunzator cerintelor fundamentale, prin personal propriu si responsabili tehnici cu executia
autorizati, precum si printr-un sistem propriu conceput si realizat|cite: 336].

Art. 15. Autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si Incercari in constructii se fac
in conformitate cu prevederile legale[cite: 337].

Art. 16. Asigurarea activitatii metrologice in constructii se realizeaza conform prevederilor
legale privind etalonarea, verificarea si mentinerea in stare de functionare a mijloacelor de
masurare gi control utilizate in acest domeniulcite: 338].

Art. 17. (1) Receptia constructiilor constituie certificarea realizarii acestora pe baza exa-
minarii lor nemijlocite, in conformitate cu documentatia de executie si cu documentele cuprinse
in cartea tehnica a constructiei[cite: 339].

(2) Cartea tehnica a constructiei cuprinde documentatia privind proiectarea, documentatia
privind executia, documentatia privind receptia si documentatia privind urmarirea comportarii
in exploatare si interventii asupra constructiei, se intocmeste prin grija investitorului si se preda
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proprietarului constructiei, astfel: documentatia privind proiectarea si documentatia privind
executia, la receptia la terminarea lucrarilor, iar documentatia privind receptia, precum si
documentatia privind urmarirea comportarii in exploatare si interventii asupra constructiei la
receptia finald a lucrarilor de constructii[cite: 340].

(3) Proprietarii constructiilor au obligatia sa pastreze si sa completeze la zi documentatia
tehnica privind urmarirea comportarii in exploatare si interventii asupra acestoralcite: 341].
Prevederile din cartea tehnica a constructiei referitoare la exploatare sunt obligatorii pentru
proprietar, administrator si utilizator[cite: 342]. In cazul asociatiei de proprietari, cartea teh-
nica a constructiei se pastreaza si se completeaza la zi de catre administrator|cite: 343]. La
Instrainarea constructiei, cartea tehnica se preda noului proprietar|cite: 344].

(4) Receptia constructiilor se face de catre investitor /proprietar, in prezenta proiectantului
si a executantului si/sau reprezentantilor de specialitate, legal desemnati de acestia[cite: 345].

Art. 18. (1) Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor se face pe toata durata
de existenta a acestora si cuprinde ansamblul de activitati privind examinarea directa sau
investigarea cu mijloace de observare si masurare specifice, in scopul mentinerii cerintelor fun-
damentale|cite: 346].

(2) Interventiile la constructiile existente se refera la lucrari de construire, reconstruire,
desfiintare partiala, consolidare, reparatie, modernizare, modificare, extindere, reabilitare, rea-
bilitare termica, crestere a performantei energetice, renovare, renovare majora sau complexa,
dupa caz, schimbare de destinatie, protejare, restaurare, conservare, desfiintare totala|cite: 347].
Acestea se efectueaza in baza unei expertize tehnice intocmite de un expert tehnic atestat si,
dupa caz, in baza unui audit energetic intocmit de un auditor energetic pentru cladiri atestat,
si cuprind proiectarea, executia si receptia lucrarilor care necesita emiterea, in conditiile legii,
a autorizatiei de construire sau de desfiintare, dupa caz[cite: 348]. Interventiile la constructiile
existente se consemneaza obligatoriu in cartea tehnica a constructieifcite: 352].

Art. 19. Postutilizarea constructiilor cuprinde activitatile de dezafectare, demontare gi demo-
lare a constructiilor, de reconditionare si de refolosire a elementelor si a produselor recuperabile,
precum i reciclarea deseurilor cu asigurarea protectiei mediului potrivit legii[cite: 353].

Art. 20. (1) Controlul de stat al calitatii in constructii cuprinde inspectii la investitori, la
unitatile de proiectare, de executie, de exploatare si de postutilizare a constructiilor, privind
existenta si respectarea sistemului calitatii in constructiicite: 354].

(2) Controlul de stat al calitatii in constructii se exercita de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii — I.S.C., care raspunde din punct de vedere tehnic de executarea controlului statu-
lui cu privire la aplicarea unitara a prevederilor legale in domeniul calitatii constructiilor|cite:
355].

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2) nu se supun controlului de stat al calitatii in
constructii, exercitat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii — I.S.C., locuintele unifami-
liale parter i anexele gospodaresti din proprietatea persoanelor fizice, situate in mediul rural
si in satele apartinatoare municipiilor si oragelor, precum gi constructiile provizorii gi lucrarile
care se pot executa fara autorizatie de construire, potrivit legii|cite: 356].

Art. 21. (1) Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice organizeaza atesta-
rea tehnico-profesionala a specialigtilor care desfagoara activitate in constructii — verificatori
de proiecte, experti tehnici, auditori energetici pentru cladiri — pe domenii/subdomenii de
constructii si pe specialitati pentru instalatiile aferente constructiilor prevazute la art. 2 alin.
(2), corespunzator cerintelor fundamentale, precum si confirmarea periodica privind exercitarea
dreptului de practica al acestora[cite: 357, 358].

(2) Inspectoratul de Stat in Constructii — 1.S.C. organizeaza:

a) (a) autorizarea laboratoarelor de analize si incercari; [cite: 359



b) (b) autorizarea responsabililor tehnici cu executia si a dirigintilor de santier, precum si
confirmarea periodica privind exercitarea dreptului de practica al acestora. [cite: 360)]

(3) Tarifele pentru atestare si autorizare se aproba prin ordin al ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice si se suporta de partile interesate[cite: 361].

CAPITOLUL III
Obligatii si raspunderi

Sectiunea 1
Obligatii si raspunderi ale investitorilor

Art. 22. (1) Investitorii sunt persoane fizice sau juridice care finanteaza si realizeaza investitii
sau interventii la constructiile existente in sensul prezentei legi si au urmatoarele obligatii
principale referitoare la calitatea constructiilor:

a) stabilirea nivelului calitativ ce trebuie realizat prin proiectare gi executie, pe baza regle-
mentarilor tehnice, precum i a studiilor si cercetarilor efectuate;

b) obtinerea acordurilor si a avizelor prevazute de lege, precum si a autorizatiei de construire;
c) asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti verificatori de proiecte atestati;

d) asigurarea verificarii executiei corecte a lucrarilor de constructii prin diriginti de santier
autorizati sau agenti economici de consultanta specializati, pe tot parcursul lucrarilor;

e) actionarea in vederea solutionarii neconformitatilor, a defectelor aparute pe parcursul
executiei lucrarilor, precum si a deficientelor proiectelor;

f) asigurarea receptiei lucrarilor de constructii la terminarea lucrarilor si a receptiei finale
la expirarea perioadei de garantie;

g) amanarea receptiei la terminarea lucrarilor in situatia in care se constata lipsa sau neres-
pectarea cerintelor fundamentale;

h) Intocmirea cartii tehnice a constructiei si predarea acesteia catre proprietar;

i) expertizarea constructiilor de catre experti tehnici atestati, in situatiile in care la aceste
constructii se vor executa lucrari de natura celor prevazute la art. 18 alin. (2).

(2) Dezvoltatorul este responsabil de finalizarea proiectului imobiliar §i poate promite
instrainarea unitatii individuale numai dupa notarea autorizatiei de construire in cartea fun-
ciara, realizarea operatiunii de preapartamentare i deschiderea cartilor funciare pentru bunuri
viitoare.

(3) Promisiunile de vanzare/cumparare avand ca obiect unitatile individuale viitoare se
incheie numai in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute, dupa notarea autorizatiei
de construire in cartea funciara si obtinerea extrasului de carte funciara pentru bunuri viitoare.

(4) Extrasul de carte funciara pentru bunuri viitoare se elibereaza cu conditia existentei do-
vezii incheierii unei asigurari pentru risc de nefinalizare a constructiei, in favoarea cumparatorului,
sau a existentei unei garantii bancare sau scrisori de garantie, conform prevederilor legale.

(5) Conventiile privind rezervarea cumpararii unitatii individuale se pot incheia pentru o
perioada de maximum 60 de zile. Sumele achitate de catre promitentul-cumparator pentru



rezervare nu pot depasi 5% din pretul unitatii individuale, sub sanctiunea nulitatii absolute a
conventiei de rezervare.

(6) Sumele achitate de promitentul-cumparator cu titlu de avans se depun intr-un cont
bancar distinct al dezvoltatorului, dedicat edificarii proiectului imobiliar din care face parte
unitatea individuala, si pot fi utilizate de catre acesta exclusiv pentru plata lucrarilor, materi-
alelor, serviciilor si altor costuri aferente dezvoltarii proiectului respectiv, pe baza confirmarii
de plata cu viza <bun de platas a dirigintelui de santier, dupa cum urmeaza:

a) maximum 25% din pretul unitatii individuale la finalizarea structurii de rezistenta;
b) maximum 20% din pretul unitatii individuale la finalizarea instalatiilor;
c) restul sumei dupa receptia la terminarea lucrarilor i predarea unitatii.
(7) Utilizarea sumelor in alte scopuri decat cele prevazute la alin. (6) este interzisa si se

sanctioneaza conform legii.

Sectiunea 11!
Obligatii si raspunderi ale operatorilor serviciilor de utilitati publice

Art. 22'. Operatorii serviciilor de utilitati publice, astfel cum sunt definiti prin lege, au
urmatoarele obligatii principale referitoare la calitatea constructiilor:

a) asigurarea calitatii serviciilor de utilitati publice de la punctele de delimitare/separare
a instalatiilor, In conformitate cu clauzele contractuale si cu reglementarile specifice in
vigoare;

b) executarea lucrarilor de racordare/bransare la retelele de utilitati publice in baza contrac-
telor de executie incheiate cu constructori atestati/autorizati, potrivit legii;

c) respectarea termenelor de executie a lucrarilor de racordare/brangare prevazute in con-
tractele de racordare, in vederea asigurarii functionalitatii constructiilor la receptia la
terminarea lucrarilor.

Sectiunea 12
Obligatii si raspunderi ale consultantilor

Art. 222, Consultantii sau supervizorii, operatori economici specializati, raspund de indeplinirea
urmatoarelor obligatii principale referitoare la calitatea constructiilor:

a) angajarea de specialigti atestati si/sau autorizati, conform prevederilor legale;

b) sesizarea investitorului asupra neconformitatilor si neconcordantelor constatate in proiecte
si pe parcursul executiei lucrarilor;

c) participarea la receptia la terminarea lucrarilor si la receptia finala a lucrarilor, potrivit
legii;

d) receptia proiectelor, prin verificarea acestora in raport cu tema de proiectare;

e) monitorizarea respectarii de catre executant a programului de asigurare a calitatii lucrarilor
de constructii;



f) intocmirea de rapoarte zilnice catre investitor pe perioada executiei lucrarilor de constructii;
g) participarea la verificarea lucrarilor pe santier in fazele determinante;

h) respectarea termenelor contractuale de executie a lucrarilor de constructii, in solidar cu
proiectantii gi/sau executantii.

Sectiunea a 2-a
Obligatii si raspunderi ale proiectantilor

Art. 23. Proiectantii de constructii raspund de indeplinirea urmatoarelor obligatii principale
referitoare la calitatea constructiilor:

a) precizarea prin proiect a categoriei de importanta a constructie;

b) asigurarea prin proiecte si detalii de executie a nivelului de calitate corespunzator cerintelor
fundamentale aplicabile, cu respectarea reglementarilor tehnice si a clauzelor contractuale;

c) prezentarea proiectelor elaborate in fata specialigtilor verificatori de proiecte atestati,
stabiliti de catre investitor, precum gi solutionarea neconformitatilor si neconcordantelor
semnalate;

d) stabilirea prin proiect a fazelor de executie determinante pentru stadiile fizice ale constructiei,
la care lucrarile ajunse in faze critice nu pot continua fara acceptul scris al beneficiarului,
proiectantului si executantului;

e) participarea la receptia la terminarea lucrarilor si, dupa caz, la receptia finala, precum si
la intocmirea proceselor-verbale corespunzatoare;

f) stabilirea modului de tratare a defectelor aparute in exploatare, la constructiile aflate in
perioada de garantie sau in afara acesteia, pentru care au fost sesizati de catre proprietar;

g) asigurarea asistentei tehnice, conform clauzelor contractuale, pe toata perioada executiei
lucrarilor sau a interventiilor la constructiile existente;

h) participarea pe santier la verificarea lucrarilor ajunse in faze determinante ale executiei,
stabilite prin proiect;

i) sesizarea Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C. in cazul in care nu sunt convocati
de catre investitor/executant la verificarea lucrarilor ajunse in faze determinante.

Sectiunea a 3-a
Obligatii si raspunderi ale verificatorilor de proiecte atestati

Art. 24. Specialistii verificatori de proiecte atestati raspund pentru indeplinirea urmatoarelor
obligatii principale referitoare la calitatea constructiilor:

a) verificarea proiectelor gi a detaliilor de executie, pe domenii/subdomenii de constructii si
pe specialitati pentru instalatiile aferente constructiilor, in vederea asigurarii respectarii
reglementarilor tehnice si a cerintelor fundamentale aplicabile;

b) semnarea si stampilarea proiectelor si a detaliilor de executie numai daca acestea cores-
pund cerintelor de calitate si reglementarilor tehnice in vigoare;



c) asumarea responsabilitatii pentru solutiile tehnice verificate, in solidar cu proiectantul, in
conditiile legii;

d) participarea la intocmirea proceselor-verbale de control in fazele determinante ale executiet,
la solicitarea proiectantului/investitorului/executantului.

Sectiunea a 4-a
Obligatii si raspunderi ale executantilor

Art. 25. Executantii constructiilor au urmatoarele obligatii principale:

a) Inceperea executiei lucrarilor numai pe baza de proiecte si detalii de executie verificate
de specialisti verificatori de proiecte atestati si numai dupa obtinerea autorizatiei de
construire;

b) asigurarea nivelului de calitate corespunzator cerintelor fundamentale, prin sistemul pro-
priu de management al calitatii conceput si realizat, precum si prin personal propriu si
responsabili tehnici cu executia autorizati;

c) utilizarea in executia lucrarilor numai a produselor gi a procedeelor prevazute in proiect,
certificate sau pentru care exista agremente tehnice, care conduc la realizarea cerintelor
fundamentale, precum si gestionarea probelor-martor;

d) sesizarea investitorilor asupra neconformitatilor si neconcordantelor constatate in pro-
iecte, in vederea solutionarii de catre proiectant;

e) respectarea proiectelor gi a detaliilor de executie pentru asigurarea nivelului de calitate
prescris;

f) sesizarea investitorului si a Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C. in cazul
aparitiei unor accidente tehnice in timpul executiei lucrarilor;

g) convocarea factorilor interesati care trebuie sa participe la verificarea lucrarilor ajunse in
faze determinante ale executiei si stabilirea termenelor de interventie;

h) remedierea, pe propria cheltuiala, a defectelor calitative aparute din vina sa, atat in
perioada de executie, cat si in perioada de garantie stabilita conform legii;

i) readucerea terenurilor ocupate temporar la starea initiala, la terminarea executiei;

j) stabilirea impreuna cu investitorul a modului de tratare a defectelor aparute in executie,
pe parcursul lucrarilor, precum si a celor aparute in perioada de garantie, in baza solutiilor
proiectantului;

k) ingtiintarea Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C. privind data inceperii lucrarilor.

Sectiunea a 5-a
Obligatii si raspunderi ale specialistilor atestati/autorizati

Art. 26. (1) Responsabilii tehnici cu executia autorizati raspund, conform atributiilor ce le
revin, pentru realizarea nivelului de calitate corespunzator cerintelor fundamentale la lucrarile
de constructii pe care le coordoneaza, precum si pentru gestionarea si arhivarea documentelor
care atesta calitatea acestora.



(2) Dirigintii de santier autorizati raspund fata de investitor/beneficiar pentru asigurarea
verificarii executiei corecte a lucrarilor de constructii, pe tot parcursul acestora.

(3) Specialistii atestati/autorizati au obligatia de a detine si de a completa la zi un registru
de evidenta a activitatii pentru care au fost atestati/autorizati.

(4) Specialigtii atestati/autorizati raspund pentru nerespectarea obligatiilor de informare
a Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C. cu privire la neconformitatile constatate pe
parcursul executiei lucrarilor.

Sectiunea a 6-a

Obligatii si raspunderi ale expertilor tehnici atestati

Art. 27. Expertii tehnici atestati, solicitati pentru analizarea proiectelor, a executiei lucrarilor
sau a constructiilor existente, raspund pentru solutiile date in rapoartele de expertiza tehnica

privind asigurarea cerintelor fundamentale aplicabile, precum si pentru solutiile de interventie
propuse, in conditiile legii.

Sectiunea a 7-a
Obligatii si raspunderi ale proprietarilor constructiilor
Art. 28. Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii principale:

a) efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si de reparatii care le revin, prevazute in
cartea tehnica a constructiei si rezultate din activitatea de urmarire a comportarii in
exploatare a constructiilor;

b) pastrarea gi completarea la zi a cartii tehnice a constructiei gi predarea acesteia, la
instrainarea constructiei, noului proprietar;

¢) asigurarea urmaririi comportarii in exploatare a constructiilor, conform prevederilor din
cartea tehnica gi reglementarilor tehnice;

d) efectuarea, dupa caz, de expertize tehnice la constructiile existente in cazul unor interventii
de natura celor prevazute la art. 18 alin. (2);

e) asigurarea efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor si a receptiei finale la expirarea
perioadei de garantie;

f) depunerea la organele administratiei publice locale, odata cu receptia la terminarea lucrarilor,
a dovezii de luare in evidenta a procesului-verbal de receptie in registrele de publicitate
imobiliara.

Sectiunea a 8-a
Obligatii si raspunderi ale administratorilor si utilizatorilor constructiilor

Art. 29. Administratorii si utilizatorii constructiilor au urmatoarele obligatii principale:

a) folosirea constructiilor conform instructiunilor de exploatare prevazute in cartea tehnica
a constructiei;

b) efectuarea lucrarilor de intretinere si reparatii curente, conform contractelor incheiate cu
proprietarii;

c¢) neefectuarea de interventii neautorizate asupra constructiilor.
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CAPITOLUL IV
Controlul de stat al calitatii in constructii

Art. 30. (1) Controlul de stat al calitatii in constructii se exercita de catre Inspectoratul
de Stat in Constructii — 1.S.C., care raspunde de aplicarea unitara a prevederilor legale in
domeniul calitatii constructiilor, in toate etapele prevazute la art. 2.

(2) Inspectoratul de Stat in Constructii — I.S.C. exercita controlul statului prin:

a) inspectii la factorii implicati in etapele de proiectare, executie, receptie, exploatare i
postutilizare a constructiilor;

b) supracontrolul activitatii verificatorilor de proiecte atestati, a expertilor tehnici atestati
si a auditorilor energetici pentru cladiri atestati;

¢) supracontrolul activitatii responsabililor tehnici cu executia autorizati gi a dirigintilor de
santier autorizati;

d) controlul calitatii produselor pentru constructii la producatori, importatori, distribuitori
si In santiere;

e) autorizarea laboratoarelor de analize si incercari in constructii.

Art. 31. Inspectoratul de Stat in Constructii — [.S.C. are dreptul sa dispuna oprirea executiei
lucrarilor sau, dupa caz, a exploatarii constructiilor, atunci cand constata ca sunt puse in pericol
viata sau integritatea corporala a persoanelor, bunuri materiale ori mediul inconjurator, ca
urmare a nerespectarii cerintelor fundamentale.

CAPITOLUL V

Sanctiuni

Art. 32. Incalcarea prevederilor prezentei legi atrage raspunderea civila, materiala, adminis-
trativa, contraventionala sau penala, dupa caz.

Art. 33. Proiectarea, verificarea, executarea sau receptionarea unei constructii cu incalcarea
reglementarilor tehnice privind cerintele fundamentale, daca aceasta a condus la o constructie
necorespunzatoare sub aspectul rezistentei si stabilitatii, se pedepseste conform legii penale.

Art. 34. Constituie contraventii la prevederile prezentei legi urmatoarele fapte, daca nu au
fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii penale, sa fie considerate infractiuni, si se
sanctioneaza cu amenda:

a) nerespectarea prevederilor art. 5 gi 11 privind utilizarea produselor pentru constructii
fara certificarea si declararea performantei;

b) executarea de lucrari de constructii fara proiecte tehnice gi detalii de executie verificate
conform legii;

c) nerespectarea de catre factorii implicati a obligatiilor privind verificarea executiei corecte
prin diriginti de santier gi responsabili tehnici cu executia;

d) neintocmirea, necompletarea sau neacceptarea cartii tehnice a constructiei conform pre-
vederilor legale;
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e) neexecutarea de catre proprietar a obligatiilor de urmaérire a comportarii in exploatare si
a lucrarilor de intretinere si reparatii;

f) neasigurarea expertizarii tehnice a constructiilor in cazurile de interventii prevazute la
art. 18 alin. (2);

g) utilizarea de catre dezvoltator a avansurilor in alte scopuri decat cele prevazute la art. 22

alin. (6).

Art. 35. Contraventiile prevazute la art. 34 se sanctioneaza cu amenda, dupa cum urmeaza:
a) de la 10.000 lei la 20.000 lei, faptele prevazute la lit. a), b) si g);
b) de la 5.000 lei la 10.000 lei, faptele prevazute la lit. c) si f);

c¢) de la 1.000 lei la 5.000 lei, faptele prevazute la lit. d) si e).

Art. 36. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 35 lit. a), fapta prevazuta la art. 34
lit. g) savarsita de catre dezvoltator se sanctioneaza cu amenda de la 1% la 5% din valoarea
avansurilor incasate gi utilizate neconform.

(2) Sanctiunea amenzii se aplica atat persoanelor juridice, cat si persoanelor fizice.

Art. 37. (1) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevazute la art. 34 si 35 se
fac de catre persoane cu atributii de control din cadrul Inspectoratului de Stat in Constructii
— L.S.C.

(2) Dreptul de a aplica amenzile prevazute la art. 35 se prescrie in termen de 5 ani de la
data receptiei la terminarea lucrarilor de constructii.

Art. 38. Contraventiilor prevazute in prezenta lege le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile gi completarile ulterioare.

CAPITOLUL VI
Dispozitii finale si tranzitorii

Art. 39. (1) Regulamentele privind componentele sistemului calitatii in constructii se aproba
prin hotarari ale Guvernului.
(2) Pe data intrarii in vigoare a prezentei legi, orice dispozitii contrare se abroga.

Art. 40. (1) Guvernul Romaniei, in termen de 90 de zile de la data publicarii prezentei legi
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, va adopta hotararile prevazute la art. 39 alin. (1).

(2) Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice va actualiza reglementarile
tehnice si procedurile specifice, in conformitate cu prevederile prezentei legi.

Art. 41. Prezenta lege intra in vigoare la 30 de zile de la data publicarii in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I.

12



